UZASADNIENIE
uchwaly Rady Gminy Kuryléwka uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Ozanna Zalew”
ETAP I

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na
podstawie uchwaty Nr XXXI1/234/2022 Rady Gminy Kurytowka z dnia 26 maja 2022 r.
W sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Ozanna Zalew” wraz z jej zmiang uchwalong uchwatg Nr X1./307/2023 z dnia
24 marca 2023 r., ktora dopuszcza mozliwos$¢ etapowego sporzadzenia i uchwalenia planu
miejscowego dla fragmentdw terenu objetego uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu.
Z uwagi na ztozone uwarunkowania na cze$ci terenu objetego uchwala intencyjna,
postanowiono o0 kontynuacji procedury planistycznej dla czgéci obszaru, stanowigcego etap I,
pozostawiajac dla pozostalej czesci obszaru procedowanie planu w kolejnym etapie.

Projekt planu opracowano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-
architektoniczne, uwzgledniajac zatozenia polityki przestrzennej zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurytowka uchwalonym
uchwatg Nr XXX/181/2002 Rady Gminy w Kurylowce z dnia 27 czerwca 2002 r.
Z p6zniejszymi zmianami. Zakres i przeznaczenie terenu objetego projektem planu sa zgodne
z podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy, jakim jest Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurytowka i kierunkami wyznaczonymi
w jego VI zmianie. Uwzgledniajac zapis ze Studium, dopuszczajacy na obszarach VI zmiany
przesunigcie linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu pod warunkiem, iz nie
spowodujg likwidacji  sasiednich obszaréw funkcjonalnych, przebieg czesci linii
rozgraniczajacych zostata w niewielkim zakresie zmieniona. Zmiana ta nie spowodowata
likwidacji teren6w sasiednich.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ozanna
Zalew” ETAP |, obejmuje obszar potozony w miejscowosci Ozanna o powierzchni okoto
95,49 ha. Teren ten stanowi czg$¢ obszaru, dla ktorego przystgpiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaru objetego planem
oznaczono symbolem graficznym w czgsci graficznej planu, sporzadzonej w skali 1:1000,
stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/98 terenu o$rodka rekreacyjno - wypoczynkowego w Ozannie ,,Nad
Zalewem”, uchwalony uchwatg Nr VIII/42/99 Rady Gminy w Kurytéwce z dnia 5 lipca 1999 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 19, poz. 1071
Z dnia 30 sierpnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami.

Do sporzadzenia planu miejscowego przystapiono, aby ustali¢ przeznaczenie terenu wokot
zalewu oraz okresli¢ sposob zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustawg o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Plan miejscowy przyczyni si¢ do optymalnego
wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni obj¢tej opracowaniem.

W miejscowym planie wskazano teren istniejagcego Cmentarza czynnego, 0znaczonego
symbolem klasy przeznaczenia terenu 1CC, od ktérego wyznaczono odleglosci sanitarne 50 m
i 150 m w granicach obszaru objetego planem. Poza granicami planu, po potudniowo-
wschodniej stronie drogi 1KDZ, znajduja si¢ istniejace tereny lesne, 0znaczone w ewidencji
gruntéw jako LsV i Ls, ktore moglyby by¢ zagospodarowane i uzytkowane w inny sposob,
dopiero po uzyskaniu zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze, co moze
nastgpi¢ tylko w trakcie procedury planistycznej. W zwiazku z powyzszym, nie jest mozliwe,
aby tereny potozone poza granicami planu, po potudniowo-wschodniej stronie drogi 1KDZ,
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w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza, zostaty zagospodarowane w sposob niezgodny
zZ przepisami ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz z przepisami wykonawczymi do
tej ustawy dotyczacymi okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze. Teren ten nie jest objety obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy nadmienié, ze w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwatlg Nr XVIII/72/92 Rady Gminy w Kurytowce z dnia 29 wrze$nia 1992 r.,
ogltoszonym w Dz. Urz. Woj. Rzeszowskiego z dnia 30.12.1992 r. Nr 11 poz. 143, ktory utracit
moc w 2003 r., rowniez nie uzyskano zgody na zmiang przeznaczenia tych terenow i byly one
oznaczone w tym planie symbolem A196RL, jako zwarty kompleks lesny przewidziany do
powickszenia w oparciu o opracowang granic¢ rolno-leSng. Majac powyzsze na uwadze, nie
bylo konieczne sporzadzenie planu miejscowego dla tego terenu.

W granicach planu od 50 m do 150 m odlegtosci od istniejgcego cmentarza, zlokalizowana jest
sie¢ wodociggowa i1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do sieci wodociggowej
podiaczone, przy czym budynek o funkcji mieszkalnej, zlokalizowany na dz. ew. nr 181/2 oraz
budynek, zlokalizowany na dz. ew. nr 81/191, obr. Ozanna, W rzeczywistosci sg podtaczone
do sieci wodociggowej (nie zostato to uwidocznione na mapie zasadniczej) i 0soby wladajace
tymi nieruchomos$ciami majg podpisane umowy z Zakladem Gospodarki Komunalnej
w Kuryléwce na poboér wody z sieci wodociggowej.

W odleglosci 500 m od granicy cmentarza brak jest uje¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb
gospodarczych oraz w odlegltosci do 150 m od istniejgcego cmentarza nie ma zlokalizowanych
zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego oraz czynnych
studzien, zrodet 1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
0 ktérych mowa w § 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315).

Na dziatce o nr ewid. 181/3 jest zlokalizowane indywidualne ujecie wody — studnia, ktore nie
shuzy do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, a zamieszkaly na tej dzialce
budynek mieszkalny jest podiaczony do sieci wodociagowe;.

Zgodnie z ekofizjografiag potozenie terenu w otoczeniu zbiornika ,,Ozanna” o znacznej
powierzchni, stwarza dogodne warunki do rekreacyjnego i turystycznego sposobu
zagospodarowania tego obszaru. Bezposrednie sgsiedztwo z kompleksem le$nym stwarza
mozliwos¢ ciekawego rozwigzania zagospodarowania tej czesci gminy Kuryldéwka. Dobre
potfaczenie komunikacyjne z drogami publicznymi utatwi dojazd do planowanego osrodka
rekreacyjnego. W projekcie, stosownie do zapisow w ekofizjografii, uwzglgdniono
ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w obrgbie Kurytowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 425 Dgbica — Stalowa Wola —
Rzeszow, jak rowniez czgsciowego potozenia terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig 1 w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat.

2. PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ozanna Zalew” ETAP 1 zostat
opracowany zgodnie z obowiazujagcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404). Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
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W brzemieniu dotychczasowym jesli wystapiono o opinie i uzgodnienia projektu miejscowego
planu oraz kiedy postepowanie zostato wszczgte 1 niezakonczone przed dniem wejscia w zycie
ww. ustawy. Poniewaz przedmiotowe postepowanie wszczeto przed dniem 24.09.2023 r.,
tj. wejécia w zycie ww. ustawy zmieniajacej, a takze wystgpiono przed tym dniem o opinie
I uzgodnienia projektu planu, stosowano przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 24.09.2023 r.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)

2)

3)

4)

zawiadomiono o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu

poprzez:

a) ogloszenie W prasie miejscowej — publikacja w Super Nowosciach w dniu 1 wrze$nia
2022r.,

b) udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie
internetowej urzgdu w dniu 1 wrze$nia 2022 r.,

C) wywieszenie  obwieszczenia na tablicy ogloszen w  Urzedzie Gminy
Kurytowka oraz w miejscowosci Ozanna w poblizu obszaru objetego planem, w dniu
1 wrze$nia 2022 .,
W ogloszeniu i obwieszczeniu okreslono forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw
do planu; wptynat jeden wniosek od osoby fizycznej, ktory zostat uwzgledniony
w projekcie planu;

zawiadomiono, na piSmie datowanym na dzien 29.08.2022 r., o podjeciu uchwaty

0 przystapieniu do sporzadzania planu instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania

I opiniowania planu;

W wyznaczonym terminie wptyngty dwa wnioski od organow - ktore zostaty uwzglednione

w projekcie planu;

Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkow w swoim wniosku poinformowat

0 wystepowaniu w obszarze objetym planem miejscowym mig¢dzy innymi, wpisanej do

gminnej ewidencji zabytkow, stajni w zagrodzie nr 34 w Ozannie (nr karty GEZ 121/1708).

W trakcie procedury planistycznej karta ewidencyjna przedmiotowego zabytku

nieruchomego zostata wylaczona z wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i gminnej ewidencji

zabytkow;

wystgpiono o opinie i1 uzgodnienia do wlasciwych instytucji 1 organow uzgadniajagcych

i opiniujacych;

Organy i instytucje uzgodnity/zaopiniowaty pozytywnie projekt planu. Dyrektor

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie z siedzibg w Rzeszowie w decyzji znak: RZ.RPP.610.310.2023.DS z dnia

10.10.2023 r. orzekt o ponownym uzgodnieniu projektu planu miejscowego, dla czgsci

terenow znajdujacych si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, Wyznaczonych

na podstawie map zagrozenia powodziowego, okreslajac warunki dla ochrony przed

powodzig. W terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN nie uwzgledniono

warunku, ze w przypadku lokalizacji nowych obiektow budowlanych (budynkow)

W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o glebokosci do 0,5 m, nalezy wynies¢

poziom posadowienia parteru/posadzki o 0,30 m powyzej rzgdnej zwierciadta wody

0 prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat od rzeki Ztota, ze wzgledu na

wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony rzeki, ktéra nie pozwala na

lokalizacje nowego budynku w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig W tym terenie.

zawiadomiono o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej — publikacja w Super Nowosciach w dniu 22 wrzeénia
2023 r.,

b) udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie
internetowej urzedu w dniu 22 wrze$nia 2023 r.,



C) wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Kurytléwka oraz

W miejscowosci Ozanna w poblizu obszaru objetego planem, w dniu 22 wrzesnia
2023r.;

5) udostepniono projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej dnia 17.10.2023 r;

6) wylozono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 18.10.2023 r. do 08.11.2023 r.;

7) dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 23.10.2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Kurytowce; na dyskusje publiczng zglosity si¢ trzy osoby fizyczne;

8) w wyznaczonym terminie do dnia 22 listopada 2023 r. nie ztozono uwag do projektu planu
miejscoweqo;

9) w trakcie prac nad projektem planu opracowano:
a) prognoze oddziatywania na srodowisko,
b) prognozg¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogéw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lezajsku uzgodnili zakres i stopien szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $srodowisko oraz zaopiniowali projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

3)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych

lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych

w planie okre$lono zasady zagospodarowania i warunki zabudowy.

walory architektoniczne i krajobrazowe:

Plan miejscowy okresla zasady ksztattujace 1 chronigce walory architektoniczne

| krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i lesnych:

Teren objety opracowaniem potozony jest poza:

a) zasiggiem obszaréw Natura 2000,

b) zatwierdzonymi strefami ochronnymi wokét udokumentowanych uje¢ wod
podziemnych,

C) uzytkami rolnymi klas I-111, chronionymi na podstawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (DZ.U. z 2022 r. poz. 2409 z pézn. zm.), a wszystkie uzytki lesne
zostaty w planie miejscowym zachowane.

Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem obowiazuje nakaz uwzglednienia:

a) potozenia obszaru obje¢tego planem w granicach GZWP Nr 425 ,,Debica — Stalowa
Wola — Rzeszow”, ktorego granice okreslono decyzja MOSZNIL z 18.07.1997 r.
Nr KDH 1/013/6037/97 1 zmieniono w ,Dodatku do dokumentac;ji
hydrogeologicznej okreslajacej warunki  hydrogeologiczne w  zwiazku
Z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 425 Dgbica - Stalowa Wola - Rzeszow” zatwierdzonym przez Ministra
Srodowiska decyzja znak: DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z dnia
15.12.2011 r.,

b) potozenia obszaru objetego planem w granicach Kurylowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, powolanego na mocy uchwaly Nr XXXIX/787/13
Sejmiku Wojewoddztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. w sprawie
Kurytowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z p6zn. zm.,



4)

C) czeSciowego potozenia terendéw w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
I wynosi raz na 500 lat,

d) uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenow w odlegtosci do 150 m od granicy
cmentarza.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury

wspolczesnej:

W obszarze opracowania wystepuje stanowisko archeologiczne nr 15 w Ozannie

(AZP 98-81/42) — osada tarnobrzeskiej kultury tuzyckiej, wpisane do rejestru zabytkow

pod nr A-504 oraz zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) pozostatosci zespotu grekokatolickiej cerkwi p.w. Sw. Onufrego z murowana
dzwonnicg oraz wiencem starodrzewu,

b) kapliczka — krzyz.

Nie okreslono zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, poniewaz nie wystepuja one

na obszarze obj¢tym planem.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

6)

7)

8)

9)

10)

11)

0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r.

poz. 2240):

Sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony

zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostepnosci

architektonicznej 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

walory ekonomiczne przestrzeni:

Sporzadzony plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem ekonomicznym

zagospodarowanie terenu.

prawo wlasnosci:

W obszarze objetym planem uwzgledniono stan wtasnos$ci gruntow.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Teren objety opracowaniem nie obejmuje terenéw zwigzanych z obronnoscig

| bezpieczenstwem panstwa.

potrzeby interesu publicznego:

Sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie zostaly okreslone w zapisanych w planie ustaleniach

dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej, umozliwiajacych uzbrojenie przedmiotowego obszaru w niezbedne sieci

I urzadzenia.

Analiza wnioskdw ztoZzonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw

terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. Dopuszczono lokalizowanie

urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, przy czym tgczna moc

wolnostojacych takich urzadzen nie moze przekracza¢ 100 kW.

W planie miejscowym nie ustalono zasad w zakresie gospodarki odpadami, ktore

okre$la inny akt prawa miejscowego, jakim jest uchwata w sprawie uchwalenia

Regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Miasta i Gminy Nowa Sarzyna.

zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji

elektronicznej:

Wojt Gminy Kurytowka zapewnit udziat spoteczenstwa w pracach nad planem

miejscowym poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji 0 podjeciu przez Rade Gminy
Kurytowka uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Ozanna Zalew”;



b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu, w tym takze przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej,
C) umozliwienie zapoznania si¢ z projektem planu oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko;
d) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i przeprowadzenie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
e) umozliwienie sktadania uwag do projektu planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko, W tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.
12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej,
ogloszenia dotyczace czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej,
przez udostgpnienie W Biuletynie Informacji Publicznej, obwieszczenie na tablicy
ogloszen urzedu i w miejscu opracowania planu.
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoSci:
W projekcie planu ustalono zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 3 ustawy:
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne,
ktore zostaty dokonane na etapie sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurytowka.

Na etapie zawiadomienia o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenie planu
miejscowego zostat ztozony jeden wniosek do projektu planu przez osobe fizyczng, ktory
zostal uwzgledniony w calo$ci. Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
zainteresowane osoby nie sktadaty uwag.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 4 ustawy:

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:
plan utrzymuje istniejacy uklad drogowy oraz wprowadza nowe rozwigzania
komunikacyjne w celu zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej nieruchomosci
objetych planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu:
projektowane drogi jak i istniejagce umozliwiajg wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego;

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow:



ustalenia planu miejscowego umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikéw i $ciezek rowerowych;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowoSci
i obiektow fizjograficznych, w szczegélnos$ci poprzez uzupekienie istniejacej
zabudowy:
przeznaczenie terenow w projekcie planu jest zgodne z obecnym sposobem
zagospodarowania terenu oraz kierunkami wyznaczonymi w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurytéwka;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dost¢epem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, Kkanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
do nowej, planowanej zabudowy:
plan utrzymuje istniejacy uktad drogowy oraz wprowadza nowe rozwigzania
komunikacyjne w celu prawidlowej obshugi komunikacyjnej, a infrastruktura
techniczna dla wigkszosci terenow jest wystarczajagca dla planowanej nowej
zabudowy oraz istnieje mozliwo$¢ rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:
W 2018 r. zostala wykonana Ocena aktualnos$ci studium i planow miejscowych, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analizy i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie przyjetym
uchwatg Nr XLI11/266/2018 Rady Gminy Kurytéwka z dnia 28 wrzes$nia 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kurytowka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W przedmiotowej uchwale stwierdzono potrzebg kontynuacji sporzadzenia III zmiany
studium zgodnie z podjeta uchwatg Nr XXV/126/2012 Rady Gminy Kurylowka
z dnia 16 listopada 2012 r. dla obszaru potozonego w miejscowosci Ozanna. Ostatecznie,
dla tego obszaru, Rada Gminy Kuryldéwka podjeta uchwate Nr XIX/137/2020 z dnia
8 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania VI zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuryldéwka
i rownoczesnie stracita moc Ww. uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania
Il zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kurytowka”. Uchwalg Nr XXIX/213/2022 z dnia 27 stycznia 2022 r. zostata uchwalona
VI zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kurytéwka, stanowigca podstawe do rozpoczecia prac nad sporzadzeniem przedmiotowego
planu miejscowego. Projekt planu jest zgodny z ww. wynikami analizy oraz z VI zmiang
studium.
Rozwigzania przestrzenne, ustalone zostaly w sposob zapewniajgcy potrzeby wszystkich
uzytkownikow tego obszaru.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY:
Skutki  finansowe uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,0Ozanna Zalew” ETAP I dla budzetu gminy zostaty wskazane w Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Ozanna Zalew” ETAP 1.



Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,0zanna Zalew” ETAP |
bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Na dochod gminy sktada¢
si¢ beda dochody z tytutu: podatku od powierzchni gruntu i od nieruchomosci (budynkow),
wzrostu warto$ci nieruchomosci, podatku od czynnos$ci cywilno-prawnych oraz sprzedazy
gruntow gminnych. W przypadku, gdy w obszarze objetym planem tereny zostang
zagospodarowane zgodnie z ich przeznaczeniem szacuje si¢, ze prognozowane dochody po
5 latach obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyniosa
okoto 3.927.837,00 zt. Prognozowane wydatki z tytutu realizacji ustalen planu zwigzane
beda z budowa infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim drog i sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej, ktora nalezy do zadan witasnych gminy. Szacuje sig, ze
tacznie wydatki zwigzane z realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
beda wynosi¢ okoto 9.054.500,00 zl, przy czym 68% stanowig wydatki zwigzane
z przebudowg drogi dojazdowej (1KDD).

Przy opracowaniu projektu planu zachowano zasady i tryb jego sporzadzania,
podejmujac kolejno czynnosci planistyczne, wynikajace z obowigzujacych przepisoOw prawa
w tym zakresie. Tok formalno-prawny przeprowadzonej procedury udokumentowano
w dokumentacji prac planistycznych.

W zwiazku z powyzszym, podjecie przedmiotowej uchwaty jest w peini uzasadnione.

Sporzadzita:
Barbara Zaleska
projektant planu



